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PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO — ,,DUET Jaskowa Dolina”

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper

Przedsigbiorstwo Budowlano-Montazowe i Rusztowaniowe ,,BUDROS” Sp. z o0.0.
KRS 0000066734

Adres

80-156 Gdansk, ul. Kozietulskiego 1

Numer NIP i REGON

NIP 584-025-03-45 REGON 003006150

Numer telefonu

(058) 326-10-63, 662-231-906 Biuro Sprzedazy Mieszkan
(058) 326-10-40 Sekretariat

Adres poczty elektronicznej

mieszkania@budros.pl
biuro@budros.pl

Numer faksu

(058) 326-10-60

Adres strony internetowej
dewelopera

www.budros.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

"Nowe Kowale"
UL Heliosa 20, 22 oraz ul. Apollina 1 w Kowalach

Data rozpoczecia

16.04.2018r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

17.07.2020r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ,,Kamienica Chodkiewicza”
Gdansk, Ul. Chodkiewicza 13

Data rozpoczecia 20.06.2017r.

Data wydania ostatecznego 11.06.20109r.

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ,.Sentosa Park”

Gdynia, ul. Pomorska 24 i 26, ul. Nowogrodzka 19B, C i D.
Data rozpoczgcia 30.09.2019r.
Data wydania ostatecznego 30.03.2022r.

pozwolenia na uzytkowanie



mailto:mieszkania@budros.pl
mailto:biuro@budros.pl
http://www.budros.pl/

Czy przeciwko deweloperowi Nie jest i nie bylo prowadzone wobec spotki postepowanie egzekucyjne na kwote
prowadzono lub prowadzi si¢ powyzej 100.000,00 zt.

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Nieruchomos¢, na ktorej jest prowadzone przedsigwzigcie pod nazwa ,,DUET
ewidencyjnej i numer obrgbu Jaskowa Dolina” znajduje si¢ w Gdansku przy ulicy Jaskowa Dolina 83C i 83D, na
ewidencyjnego' dzialce o numerze 11, obreb 052.
Numer ksiggi wieczystej KW nr GD1G/00022801/8

Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, 111 Wydziat Ksiag Wieczystych
Istniejace obcigzenia Brak wpisow.

hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
obiektow istniejacych terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwo$ci)
polozonych w sasiedztwie

inwestycji i wptywajacychna | - w sasiedztwie znajduje si¢ Gdanskie Centrum Strzeleckie ze strzelnica

warunki zycia® - ulica Jaskowa Dolina o duzym nat¢zeniu ruchu, wzdhuz ktérej zamontowane sa

lampy uliczne
- lokalizacja inwestycji u podnoza stromej skarpy
- teren, na ktérym znajduje si¢ inwestycja sgsiaduje z zabudowa mieszkaniowsg

Akty planowania Plan ogoélny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
przestrzennego i inne akty publikacji; w przypadku studium - link do strony
prawne na terenie objgtym internetowej, na ktorej jest zamieszczone, link do
przedsm;wmc;pwm . geoportalu, na ktorym przedstawiono granice ustalen aktu.
fieweloper.s kim lub zadaniem https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/KrajowalntegracjaM
Inwestycyjnym * * * *

iejscowychPlanowZagospodarowaniaPrzestrzennego

Uchwala Nr L1/1506/18 Rada Miasta Gdanska z dnia 23
kwietnia 2018 r., zmieniona Uchwata Nr X1I/218/19 z dnia
27 czerwca 2019 1.

Nazwa organu — Rada Miasta Gdanska

Miejsce  publikacji -  https://bip.brg.gda.pl/studium-
suikzp/obowiazujace-2019
Miejscowy plan Uchwala NR XXXIX/1107/09 Rady Miasta Gdanska
zagospodarowania z dnia 27 sierpnia 2009 roku w sprawie uchwalenia

przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

rejon ulic Kruczkowskiego i Jaskowej Doliny w miescie
Gdansku.
Nazwa organu — Rada Miasta Gdanska

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegoblnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.

3'W szczegodlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne,
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https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/KrajowaIntegracjaMiejscowychPlanowZagospodarowaniaPrzestrzennego
https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/KrajowaIntegracjaMiejscowychPlanowZagospodarowaniaPrzestrzennego
https://bip.brg.gda.pl/studium-suikzp/obowiazujace-2019
https://bip.brg.gda.pl/studium-suikzp/obowiazujace-2019

Miejsce publikacji -
http://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/#/legalact/2009/2519/

Miejscowy plan Na terenie Gminy Miasta Gdanska nie obowiazuje
odbudowy miejscowy plan odbudowy.
inne? Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly,

decyzje) w sprawie:
1) Dokonania rezerwacji obszaru inwestycji
(Centralny Port Komunikacyjny), nie dotyczy
2) Lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszacej
https://www.brg.gda.pl/wniosek-o-ustalenie-lokalizacji nie
dotyczy
3) Ustanowienia form ochrony przyrody lub ich
otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika

przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkéw  roslin,
zwierzat i grzybow), nie dotyczy
https://www.gdansk.pl/zielony-gdansk/system-
przyrodniczy-miasta,a,3659
https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam?urzad=Urz%C4
%85d+Miejski+w+Gda%C5%84sku
4) Ustanowienia strefy ochronnej tereny ochrony
bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia
wody, nie dotyczy
5) Wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub
obszaroéw cichych poza aglomeracja, nie dotyczy
6) Utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

nie dotyczy

7) Uznania zabytku za pomnik historii, nie dotyczy

8) Okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego
strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
nie dotyczy

9) Ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow
malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéow  jakosciowych oraz rodzajach
materiatéw budowlanych.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

9)

Dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

Lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

Ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow),

Ustanowienia strefy ochronnej tereny ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
Wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

Utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

Uznania zabytku za pomnik historii,

Okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
Ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajach materiatow
budowlanych.
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http://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/#/legalact/2009/2519/
https://www.brg.gda.pl/wniosek-o-ustalenie-lokalizacji%20NA%2008.03.2023
https://www.gdansk.pl/zielony-gdansk/system-przyrodniczy-miasta,a,3659
https://www.gdansk.pl/zielony-gdansk/system-przyrodniczy-miasta,a,3659
https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam?urzad=Urz%C4%85d+Miejski+w+Gda%C5%84sku
https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam?urzad=Urz%C4%85d+Miejski+w+Gda%C5%84sku

Uchwata Nr XLVIII/1465/18 Rady Miasta Gdanska z dnia
22 lutego 2018 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow
sytuowania  obiektow  matlej  architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, na
terenie Miasta Gdanska

Nazwa organu — Gdanski Zarzad Drog i Zieleni

Miejsce publikacji -
http://www.uchwalakrajobrazowagdanska.pl/uchwala-
krajobrazowa-gdanska/

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

M/ U31 Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
zawierajacy teren mieszkaniowy M23 i ustugowy U33
bez ustalania proporcji miedzy funkcjami

Maksymalna minimalna: nie ustala sig,
intensywno$¢ zabudowy | maksymalna: 0,9 dla terenu inwestycji,
Maksymalna i Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢

minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

zabudowy — brak informacji w karcie terenu

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji- minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 30%,

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

15m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

dla funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej
70% powierzchni terenu inwestycji,

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

36 (wskaznik miejsc postojowych 1,2)

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) zielen do utrzymania i wprowadzenia z zakazem
makroniwelacji, jak na rysunku planu,
2) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB),
3) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla
terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ushugowe,
4) wyklucza si¢ lokalizacje szpitali, domoéw opieki
spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w przypadku
nie zapewnienia wymaganego poziomu hatasu
w Srodowisku,
5) maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony Nie dotyczy
dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace Nie dotyczy

ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

1) dostepno$¢ drogowa- od ulic: L. Kruczkowskiego
(006-KD81) i Jaskowa Dolina (007-KD82) oraz ciagu
pieszo- jezdnego, o ktérym mowa w punkcie 6.1,

Uchwaly
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http://www.uchwalakrajobrazowagdanska.pl/uchwala-krajobrazowa-gdanska/
http://www.uchwalakrajobrazowagdanska.pl/uchwala-krajobrazowa-gdanska/

2) parkingi- do realizacji w granicach inwestycji, zgodnie
z § 5 Uchwaty,

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
techniczne;j

3) zaopatrzenie w wodg- z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie $ciekdw- do kanalizacji sanitarne;j,

5) odprowadzenie wod opadowych- zagospodarowania

na terenie lub do kanalizacji deszczowe;j,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna- z sieci

elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz- z sieci gazowej lub gaz

bezprzewodowy,

8) zaopatrzenie w ciepto- z sieci cieptowniczej lub

niskoemisyjnych zrodet lokalnych,

9) gospodarka odpadami, odpady komunalne- po

segregacji wywoz na sktadowisko miejskie,
pozostale- zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne- nie

dotyczy.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

KD82 tereny ulic zbiorczych.

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych- od 19,7 do 51,0
m, jak na rysunku planu miejscowego, predkosc
projektowa- 50 km/h, przekréj- 1x 2 pasy ruchu,
dostepnosé do terendow przylegtych- poprzez zjazdy
istniejace 1 projektowane do nowych obszarow
inwestycyjnych na terenie 002-M/U31, wyposazenie
minimalne- chodniki, $ciezka rowerowa zbiorcza. W
zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej 1) mata
architektura- dopuszcza sie, 2) nosniki reklamowe-
wyklucza sig, 3) tymczasowe obiekty ustugowo-
handlowe- zgodnie z § 3 Uchwaly, 4) urzadzenia
techniczne- dopuszcza si¢ z wylgczeniem wolno
stojacych masztow i wiez telefonii komorkowe;j, 5)
zielen- dopuszcza si¢ zgodnie z zasadami ochrony
srodowiska i przyrody (wypelnienie zielenig wszystkich
przestrzeni nie przeznaczonych dla ruchu).

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy — brak informacji w karcie terenu

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy — brak informacji
w karcie terenu

Maksymalna wysokos¢ | Nie dotyczy
zabudowy

Minimalny udziat Nie dotyczy
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc | Nie dotyczy
do parkowania

Przeznaczenie terenu ZL lasy
Maksymalna Nie dotyczy
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i Nie dotyczy
minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna Nie dotyczy
powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ | Nie dotyczy
zabudowy

Minimalny udziat Nie dotyczy

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nie dotyczy

Przeznaczenie terenu

7,64 tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej: np.
drobne, naturalne zbiorniki wodne i cieki wraz z zielenig
przywodna, miedzywala, tereny podmokle,
zarnowczyska, wydmy, zielen na skarpach, naturalne
zadrzewienia i zakrzewienia.

Maksymalna Nie dotyczy
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i Nie dotyczy
minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna Nie dotyczy
powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ | Nie dotyczy
zabudowy

Minimalny udziat Nie dotyczy
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc | Nie dotyczy

do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim albo zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowani
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektoéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Nie dotyczy

Forma architektoniczna

Nie dotyczy

Usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

Intensywnos$¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zakacznik nr 5

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Zatacznik nr 5

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zatacznik nr 5

Decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatacznik nr 5

Uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Zatacznik nr 5

Miejscowych planach
odbudowy

Zakacznik nr 5

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zakacznik nr 5

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnych

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

Zatacznik nr 5

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Zatacznik nr 5

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zatacznik nr 5

Decyzja o pozwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Zakacznik nr 5

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Zakacznik nr 5

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Zatacznik nr 5

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

Zatacznik nr 5

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Zatacznik nr 5

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Zatacznik nr 5

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej

Zatacznik nr 5

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie

$mieci, wysypiska, cmentarze.

7




inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Tak* Niex
budowe

Czy pozwolenie na budowe Tak* Niex
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Fak*® Nie*
jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

WUIA-V.6740.428-4.2022.ZAL/1J. 181261 z 09.09.2022r. wydane przez Prezydenta

Miasta Gdanska

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

23.12.2024

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo Budowlane
(Dz. U. 2023 r. poz. 682, z
p6z.zm), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
budynku jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych przedsiewzigcia deweloperskiego — 13.03.2023r.
Zakonczenie prac budowlanych przedsiewzigcia deweloperskiego do 31.12.2024r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow:

2

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

10,00 m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, srodki wlasne, inne

100 % srodki wilasne

inwestycyjnego W nastepujacych Nie dotyczy
instytucjach finansowych
(wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy Zamhnicty micsshaniowy rachunck powicrnicsy®

rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45%

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego

Do wptat Nabywcy, jakie beda przez niego dokonywane na rzecz Dewelopera w
wykonaniu Umowy Deweloperskiej, stosuje si¢ srodek ochrony przewidziany w

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114.) wysoko$¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skresli¢




rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

przepisie art. 6 ust. 1 pkt 1) ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, to jest
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze 2483 0900 0000 8366 4120
0012 80 prowadzony w Banku Spoétdzielczym w Sztumie, zgodnie z umowa z dnia
05.06.2023 roku zawarta pomigdzy Deweloperem a Bankiem Spoétdzielczym w
Sztumie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dla
Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Deweloper wskaze indywidualny numer sub-
konta do wptat Nabywcy, na ktory dokonywane beda wptaty w zwiazku z realizacja
Umowy Deweloperskiej. Wplaty dokonywane przez nabywcow przeznaczone sa na
realizacj¢ przedsigwzigcia deweloperskiego DUET Jaskowa Dolina. Deweloper
dysponuje srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktdrego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dla
Przedsiewzigcia Deweloperskiego obcigzaja Dewelopera.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
no$niku o zakonczeniu danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Wplaty
pochodzace od Nabywcy zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym, bank wyptaca Deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcze$niej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego/Zadania Inwestycyjnego,
w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego
w harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego/Zadania Inwestycyjnego oraz
ceny lokalu mieszkalnego; w przypadku zakonczenia ostatniego etapu
Przedsiewzigcia Deweloperskiego/ Zadania Inwestycyjnego, okreslonego w jego
harmonogramie, bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy ustanowienia odregbnej wiasnosci Lokalu i przeniesienia wtasnosci, w stanie
wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore
wyrazit zgode Nabywca; Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
Przedsiewziecia Deweloperskiego przed wyplata srodkoéw pienieznych, o ktorych
mowa powyzej, zgodnie z art. 17 Ustawy. Koszty kontroli, o ktérej mowa wyzej
ponosi Deweloper.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie nabywcy
informuje nabywce o datach oraz dokonanych wptatach i wyptatach. Prawo
wypowiedzenia umowy, o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, przyshuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy w Sztumie
ul. Mickiewicza 36

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

82-400 Sztum
Nr % TERMIN ZAAWANSOWANIE
. K i dok =
1 20% | 28.02.2003 | Z2KUP gru'ntu, wykonanie dokumentacji,
pozwolenie na budowe
2 10% 30.06.2023 | Roboty ziemne 90%, wykonanie palisady
Stan zerowy czgsci garazowej, 90% konstrukcji
3 109 30.09.2023
& kondygnacji 1 budynku A i -1.1 budynku B
80% konstrukcji kondygnacji +3 budynku B i +4
4 109 1.12.202
0% 3 023 budynku A, $ciany dziatowe 60%,
Konstrukcja dachu bud. A i B 60%, $ciany
5 109 29.02.2024
o dziatlowe 95%, stolarka okienna 30%




Stolarka zewngtrzna okienne i drzwiowa 90%,
6 10% 31.05.2024 | elewacja budynku A 80%, tynki wewnetrzne 75%,
instalacja podposadzkowa 60%

Posadzki 90%, tynki 100%, szpachlowanie i

0
7 10% 31.07.2024 malowanie mieszkan 70%,
Elewacje budynku A i B 100%, szpachlowanie i
0
8 10% | 30.09.2024 malowanie 100%, instalacje sanitarne 95%
Zakonczone prace budowlane, dorgczone
9 10% 31.12.2024 | Deweloperowi pozwolenie na uzytkowanie

budynkow

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenia zasad
waloryzacji

Zmiana ceny jest dopuszczalna w przypadku:
1) zmiany stawki podatku VAT,
2) w sytuacji r0znicy migdzy powierzchnig lokalu okre§lona w umowie a
powierzchnig po obmiarze,
3) ponadto zmiana ceny moze wynikac¢ z tytutu zmian w indywidualnym
standardzie wykonczenia uzgodnionego przez nabywce z Deweloperem.

W przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena brutto odpowiednio ulega zmianie w
ten sposob, ze wszystkie raty po zmianie stawki podatku VAT powinny uwzglgdniaé
zmieniong stawke podatku. Deweloper zawiadamia Nabywce o zmianie podatku VAT
na pismie, zalaczajac odpowiednio skorygowany co do kwot terminarz uiszczania rat.
Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od Umowy w ciggu 14 dni od dnia dorgczenia
powyzszego zawiadomienia, pod warunkiem, Zze zmiana podatku VAT skutkuje
podwyzszeniem ceny brutto. W przypadku wzrostu stawki podatku VAT, Deweloper
ma prawo udzieli¢ bonifikaty do ceny podstawowej nabycia Lokalu w ten sposob, ze
pomimo wzrostu stawki podatku VAT nie ulegnie zmianie cena brutto, o czym
informuje w zawiadomieniu, o ktérym mowa w niniejszym punkcie — w takim
wypadku Nabywcy nie przystuguje prawo odstgpienia od Umowy ze wzgledu na
zmiang stawki podatku VAT.

W przypadku, gdy ostateczna powierzchnia Lokalu bedzie wigksza od wielko$ci
projektowanej w granicach do 2% nie ma to wptywu na wysokos$¢ ceny, jesli bedzie
za$ wigksza o ponad 2% Deweloper ma prawo zazada¢ doptaty proporcjonalnej do
zwigkszonej powierzchni lokalu. Deweloper chcac skorzystaé z powyzszego
uprawnienia musi zawiadomi¢ na pis$mie Nabywce, ktoremu wowczas przyshuguje
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w ciagu 14 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia.

W wypadku, gdy ostateczna powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza od wielko$ci
projektowanej okreslonej § 1 ust. 5. Umowy Deweloperskiej Nabywcy przyshuguje
prawo do proporcjonalnego zmniejszenia ceny Lokalu, ktérg to réznicg Deweloper
zwraca Nabywcy na jego zadanie zgloszone najpdzniej w terminie 30 dni od daty
odbioru lokalu. Roznice w wysokos$ci nominalnej w ztotych Deweloper zwraca
Nabywcy w terminie 30 dni od zgtoszenia zadania przez Nabywce.

Jesli ostateczna powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza o wigcej niz 2% od wielkoS$ci
projektowanej okreslonej § 1 ust. 5 Umowy Deweloperskiej. Nabywcy przyshuguje
prawo odstapienia od Umowy w terminie do 14 dni od dnia dorgczenia Nabywcy
zawiadomienia przez Dewelopera o ostatecznej powierzchni Lokalu, prawo to wygasa
z dokonaniem odbioru Lokalu przez Nabywce.

Postanowienia te nie maja zastosowania w przypadku, gdy zmiana powierzchni lokalu
jest wynikiem wprowadzenia w lokalu zmian wnioskowanych przez Nabywce.

Cena ulega zmianie w przypadku okre$lenia indywidualnego standardu wykonczenia,
aranzacji lub wyposazenia Lokalu mieszkalnego o kwot¢ wskazang w uzgodnieniu
podpisanym przez strony umowy. Wszelkie ustalenia dotyczace wprowadzania zmian
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w standardzie podstawowym Lokalu, w tym ustalenia finansowe oraz terminowe
dotyczace wprowadzenia zmian i gotowosci do wydania Lokalu, dokonywane be¢da
przez Strony w formie pisemnego uzgodnienia. Uzgodnienie zawiera¢ bedzie
kosztorys wprowadzanych zmian i jest dla stron wigzace bez koniecznosci zmiany
niniejszej Umowy. Kwote wynikajaca z powyzszego uzgodnienia Nabywca
zobowigzany jest zaptaci¢ najp6zniej w terminie 2 dni przed odbiorem.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Prawo odstgpienia od Umowy przystuguje kazdej ze Stron w przypadkach
wskazanych w Umowie.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstagpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie roszczenia, o ktorym mowa w § 11 Umowy Deweloperskiej i
jest ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

2. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia, o ktorym mowa w § 11 Umowy
i dorgczy¢ ta zgodg Deweloperowi w terminie 14 dni od daty odstgpienia.

3. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c¢) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

d) jezeli dane Iub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,-
f) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z niniejszej Umowy,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,
i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy w terminie okreslonym w tym przepisie,

J) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

1) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe,

4. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 3 lit. a) do €) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 3 lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych zumowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do odstapienia od
tej umowy i zadania od Dewelopera zaptaty kary umownej w kwocie odpowiadajacej
3% Ceny.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 lit. g) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 lit. h) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
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8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 lit. i) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia umowa
deweloperska jest uwazana za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstapieniem od umowy.

10. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednakze nie pdézniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrédci¢
Nabywcy s$rodki wyptacone przez Bank z Rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskie;j.

11. Deweloper ma prawo odstapi¢ do niniejszej Umowy w przypadku:

a) niespelnienia przez Nabywce $§wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskie;j,
mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmnice;j
60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
12. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, z przyczyny wskazanej
w ust. 11 lit. a) powyzej, lezacej po stronie Nabywcy, Deweloper zachowuje prawo do
zadania zaplaty kwoty odsetek, o ktorych mowa w § 6 ust. 5 Umowy Deweloperskie;.
13. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, z przyczyn wskazanych
w ust. 11 lit. b) powyzej, lezacych po stronie Nabywcy, Deweloper uprawniony bedzie
do zadania od Nabywcy zaptaty kary umownej w kwocie odpowiadajacej 3% Ceny.
14. Srodki pienigzne wplacone przez Nabywce i pozostajace na Rachunku
powierniczym, a nalezne Nabywcy wobec odstapienia od umowy przez ktorakolwiek
ze stron zostang zwrocone Nabywcy przez Bank niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskie;.

15. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz okreslony w
art. 43 ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny przedstawi¢ zgodne
o$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu §rodkow zgromadzonych na
rachunku przez Nabywcg i zaewidencjonowanych na Rachunku powierniczym.

Bank wyplaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokoS$ci
niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen woli, o ktérych mowa wyzej.

16. W przypadku gdy Nabywca odstapi od tej umowy na podstawie art. 43 ust. 1
Ustawy, zobowigzany jest on do przedstawienia w Banku nastepujacych dokumentow:
1) dokument tozsamosci,

2) oswiadczenie o odstapieniu od tej umowy w odpowiedniej formie wraz z
podaniem podstawy odstgpienia,
3) zgodg Nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktorym mowa art. 38 ust. 2

Ustawy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub o§wiadczenie
nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej,

4) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia deweloperowi
oswiadczenia, o ktorym mowa w pkt 2 (np. pocztowe potwierdzenie odbioru),

5) umowg¢ od ktorej odstapit, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

6) pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku

bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktory maja by¢ przekazane srodki wptacone
przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem sub-konta.

17. W przypadku gdy Deweloper odstapi od tej umowy na podstawie art. 43 Ustawy,
Nabywca zobowigzany jest do przedstawienia w Banku nastepujacych dokumentdw:

1) dokument tozsamosci,

2) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy w odpowiedniej
formie wraz z podaniem podstawy odstagpienia,

3) umowe od ktorej odstapil Deweloper, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej
posiadaniu,

4) oswiadczenie nabywcey, o ktdrym mowa w ust. 16 pkt 6).

18. W przypadku zmiany stawki podatku VAT, Deweloper zawiadamia Nabywce o
zmianie podatku VAT na pismie, zalaczajac odpowiednio skorygowany co do kwot
terminarz uiszczania rat. Cena brutto odpowiednio ulega zmianie w ten sposob, ze
wszystkie raty po zmianie stawki podatku VAT powinny uwzglednia¢ zmieniong
stawke podatku. Nabywcy przyshuguje prawo odstapienia od Umowy w ciagu 14 dni
od dnia dorgczenia powyzszego zawiadomienia gdy zmiana podatku VAT skutkuje
podwyzszeniem lacznej ceny brutto nabycia Lokalu. W przypadku wzrostu stawki
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podatku VAT, Deweloper ma prawo udzieli¢ bonifikaty do ceny netto nabycia Lokalu
w ten sposob, ze pomimo wzrostu stawki podatku VAT nie ulegnie zmianie laczna
cena brutto okre§lona w Umowie Deweloperskiej, o czym informuje w zawiadomieniu
o ktorym mowa powyzej — w takim wypadku Nabywcy nie przystuguje prawo
odstapienia od Umowy ze wzglgdu na zmiang stawki podatku VAT.

W przypadku, gdy ostateczna powierzchnia Lokalu bedzie wigksza od wielko$ci

projektowanej okreslonej w § 1 ust. 5 umowy deweloperskiej w granicach do 2% nie
ma to wplywu na wysoko$¢ ceny Lokalu, jesli bedzie za$ wigksza o ponad 2%
Deweloper ma prawo zazada¢ doptaty proporcjonalnej do zwickszonej powierzchni
Lokalu. Deweloper chcac skorzysta¢ z powyzszego uprawnienia musi zawiadomic na
pismie Nabywceg, wowczas Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w
ciggu 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

Jesli ostateczna powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza o wigeej niz 2% od wielkosci
projektowanej okreslonej § 1 ust. 5 umowy deweloperskiej Nabywcy przyshuguje
prawo odstagpienia od Umowy w terminie do 14 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia,
o ktorym mowa powyzej, prawo to wygasa z dokonaniem odbioru Lokalu przez
Nabywce.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
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8) aktem ustanowienia odregbnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j

i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czgéci nieruchomoscei
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym —
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie

wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu

uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli

takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Sztumie prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Sztumie
[nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu Srodkéw
zgromadzonych na jego

rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoéldzielczy w Sztumie [nazwa banku Iub kasy prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy]
korzysta takze z nast¢pujacych

znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).
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https://www.bfg.pl/

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

15




